Richtlinie der Gemeinde Wachtendonk Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur
Neugestaltung von Hofflachen und Fassaden im Historischen Ortskern Wachtendonk

Praambel

Das Erscheinungsbild der Gemeinde Wachtendonk ist sowohl fir die Gemeindeentwicklung
als auch fir die Wirtschaftsforderung und den Tourismus der Gemeinde Wachtendonk von
Bedeutung.

Um die historischen, individuellen Strukturen des Ortskerns nachhaltig zu sichern und
weiterzuentwickeln, sollen auf Grundlage des Integrierten Handlungskonzeptes fir den
historischen Ortskern Wachtendonk (InHK) Stadtebauférdermittel im Programm ,Lebendige
Zentren* des Landes Nordrhein-Westfalen beantragt werden. Im Rahmen der
Gebietsentwicklung sollen Immobilieneigentimer u. a. bei der Umsetzung von
Gestaltungsmaflinahmen in Bezug auf private Fassaden und Hofflachen, die den
wohnortnahen Bereich aufwerten, motiviert und finanziell unterstitzt werden. Dazu bietet die
Gemeindeverwaltung auch ein externes fachliches Beratungsangebot an.

1 Zuwendungszweck und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Wachtendonk gewahrt mit finanzieller Unterstlitzung des Landes NRW und der
Bundesrepublik Deutschland Zuschiisse zur Gestaltung, Entsiegelung und Herrichtung von
Hofflachen und zur Aufwertung des Erscheinungsbildes von Fassaden und Dachern auf
privaten Grundsticken im Umsetzungsgebiet des InHK fir den historischen Ortskern. Die
Zuwendungen werden nach Mal3gabe der ,Richtlinien Giber die Gewahrung von Zuwendungen
zur Foérderung von Malnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung Nr. 11.2
(Forderrichtlinie  2008)“, der jeweiligen Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung
Dusseldorf, dieser Richtlinie sowie den Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen
zur Projektférderung (ANBest-P) gewahrt. Ein Rechtsanspruch besteht nicht. Die Gemeinde
Wachtendonk entscheidet tber den Antrag nach pflichtgemaliem Ermessen im Rahmen der
Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung Diisseldorf und der eigenen Haushaltsmittel. Ein
Nachweis der Gesamtfinanzierung von Seiten des Antragstellers ist erforderlich.

Bei der Antragstellung und der Entscheidungsfindung sind das Gestaltungshandbuch fir
Gebéaude der Gemeinde Wachtendonk, der Masterplan Licht sowie die Gestaltungssatzung in
der jeweils aktuell glltigen Fassung zu bertcksichtigen.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Forderung erfolgt nur in dem vom Rat der Gemeinde Wachtendonk am 12.12.2019
formlich festgelegten Gebiet und am 15.06.2023 durch den Gemeinderat beschlossene
erweiterte Gebiet zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt gem. § 172 BauGB (s. Anlage 1).

3 Fordergegenstand

Die Begrunung und Gestaltung von privaten Hofflichen sowie die Gestaltung von
Hausfassaden sollen zu einer wesentlichen und nachhaltigen Verbesserung und Aufwertung
der Wohnsituation, der Gestalt- und Aufenthaltsqualitdt und der O6kologischen Situation im
Historischen Ortskern beitragen.
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Forderfahig sind folgende Malinahmen:

Instandsetzung, Renovierung und Restaurierung von Fassaden unter
Berlicksichtigung historischer und ortsgestalterischer Aspekte sowie die dazu
erforderlichen Vorarbeiten, insbesondere das Reinigen, Verputzen und Streichen, der
Ruckbau von Fassadenverkleidungen und die Wiederherstellung urspringlicher Putz-
und Fenstergliederungen sowie die Erneuerung von Stuck- und Fassadenornamenten,
Gestaltung von Innenhéfen — soweit 6ffentlich einsehbar - , Abstandsflachen und
Vorgarten einschliellich méglicher Begrinung von Dachflachen, Fassaden, Mauern
und Garagen sowie dazu notwendiger MaRnahmen zur Herrichtung der Flachen,

vorbereitende Mal3Bnahmen wie Entrimpelung, Abbruch von Mauern und stérenden
Gebaudeteilen, Schaffung oder Verbesserung von Zugangen, Entsiegelung von
Hofflachen,

Fassadenbeleuchtung, wenn diese den Vorgaben des Masterplans Licht entspricht,

Nebenkosten fiir eine fachlich erforderliche Beratung durch eine anerkannte Fachkraft,
jedoch keine Verwaltungs-, Finanzierungs- oder Rechtsberatungskosten.

4 Forderbedingungen/ -voraussetzungen

4.1 Allgemein

Zuwendungen werden nur gewahrt, wenn

mit den MaRRnahmen noch nicht begonnen wurde (vorbereitende Planungsarbeiten
sind maoglich),

die Malnahme zu einer nachhaltigen Verbesserung des Wohnumfeldes bzw.
Aufwertung des 6ffentlichen Raumes beitragt,

die MaBnahmen mietneutral durchgefiihrt werden,

die Finanzierung der Mal3Bnahme insgesamt gesichert ist,

keine umweltschadlichen Materialien und Tropenhdlzer verwendet werden,

die geforderten Malinahmen im Sinne der Zweckbindung mindestens 10 Jahre im
geforderten Zustand gepflegt und erhalten werden und ggf. deren Zuganglichkeit far
10 Jahre sichergestellt wird — dies gilt auch im Falle einer Ubertragung an einen
Rechtsnachfolger —,

die MaRnahmen sach- und fachgerecht von einem Fachbetrieb ausgefuhrt werden,

die Gesamtkosten Uber der Bagatellgrenze von 1000 EUR (brutto) liegen,

die Forderung nicht nach anderen Bestimmungen erfolgen kann (z.B.
Denkmalférderung),

die Malnahmen aufgrund offentlich-rechtlicher Vorschriften oder baurechtlicher
Auflagen nicht ohnehin erforderlich sind oder der Antragsteller sich gegentiber der
Gemeinde Wachtendonk zu deren Durchfiihrung verpflichtet hat,

die BaumaRnahmen baurechtlich unbedenklich sind und alle erforderlichen
Genehmigungen und Erlaubnisse vorliegen,
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die Vorgaben des Gestaltungshandbuches fir Gebaude, des Masterplan Lichts und
der Gestaltungssatzung berticksichtigt wurden.

Von der Forderung ausgeschlossen werden energetische MaRnhahmen und Eigenleistungen.

4.2 Fassaden

Zuwendungen werden nur gewahrt, wenn

das Gebaude mindestens 10 Jahre alt ist,
die Fassadengestaltung mit der Gemeinde Wachtendonk abgestimmt wurde,

die fur das Gebaude getroffene Farbwahl mit deren Umgebung im Einklang steht, so
dass sie das Straf3enbild nicht verunstaltet oder dessen beabsichtigte Gestaltung stort,

die MalZnahmen mit den Belangen des Denkmalschutzes vereinbar sind,
die Gebaude keine Missstande oder Mangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3

Baugesetzbuch (BauGB) aufweisen, es sei denn, sie werden im Zusammenhang mit
der Fassadengestaltung beseitigt.

4.3 Hofflachen

Zuwendungen werden nur gewahrt, wenn

bei der Gestaltung von Freiflachen die MalRnhahme auf die Bedurfnisse der Bewohner
der dazugehdrigen oder angrenzenden Gebaude ausgerichtet ist,

bei UmgestaltungsmalBhnahmen keine zusatzliche Versiegelung von Flachen
stattfindet.

die AuRenanlagen von allen Hausbewohnern genutzt werden kdénnen,

es sich nicht um Verénderung von Ver- und Entsorgungsleitungen handelt,

5 Art und Ho6he der Férderung

Die Forderung wird in Form eines Zuschusses gewahrt.

Zuschussfahig sind die von der Gemeinde als forderféahig anerkannten Kosten fir MalRnahmen
nach Ziffer 3.

Der Zuschuss betragt 50 % der als forderfahig anerkannten Kosten. Die maximale Férderhéhe
je Forderobjekt betragt 10.000 €.
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6 Antragstellung und Verfahren

Antragsberechtigt sind private Eigentimer, Erbbauberechtigte sowie Mieter und sonstige
Nutzungsberechtigte im Einverstandnis mit dem Eigentumer bzw. Erbbauberechtigten.

Fur die Antragstellung ist das dafir vorgesehene Antragsformular zu verwenden. Die
Antragsteller kdnnen sich dabei vom Ortskernmanagement beraten lassen. Die Antrage sind
an die Gemeinde Wachtendonk - Fachbereich 3 Bauen und Wirtschaftsforderung - zu richten.

Dem Antragsformular sind die notwendigen pruffahigen Unterlagen beizufiigen:

* Eigentimernachweis oder schriftliche Einverstandniserklarung der Eigentiimerin/des
Eigentimers mit Zusicherung, dass die aus dieser Richtlinie folgenden Verpflichtungen
fur die Dauer der Zweckbindungsfrist eingehalten werden,

» Schriftliche Bestétigung, dass mit der Malinahme noch nicht begonnen wurde und die
MalRnahme finanziert werden kann,

» Kostenvoranschlage fur die geplanten Maf3nahmen,

+ evtl. erforderliche Genehmigungen (z.B. baurechtliche und/ oder denkmalrechtliche),
» Darstellung des bisherigen Zustandes,

» Gestaltungsplane einschlief3lich Farb- und Materialdarstellung,

* Flachenermittlung nach Zeichnung und Aufmal3,

* Im Bedarfsfall behalt sich die Gemeinde Wachtendonk die Anforderung weiterer
Unterlagen vor.

7 Bewilligung

Die nach dieser Richtlinie vorgelegten Antrdge werden in der Reihenfolge ihres zeitlichen
Eingangs bearbeitet.

Nach Prifung der Unterlagen erfolgt die Bewilligung durch einen férmlichen Bescheid an den
Antragsteller, aus dem sich ggf. erforderliche Auflagen, der Durchfihrungs- und
Abrechnungszeitraum sowie die Hohe des bewilligten Zuschusses ergeben.

Der bewilligte Zuschuss kann nachtraglich nicht erhéht werden, reduziert sich jedoch, wenn
die nachgewiesenen Kosten niedriger als die bewilligten Kosten sind. Die Allgemeinen
Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P) sind Bestandteil der
Bewilligung und werden dem Bescheid vom Zuschussgeber als Anlage beigefiigt.

8 Durchfihrung und Abrechnung der Mal3nahme

Der Antragsteller darf mit den Maf3nahmen erst nach Erhalt des schriftlichen Férderbescheides
beginnen; in Ausnahmefallen kann einem Baubeginn vor Erlass des Forderbescheides
schriftlich zugestimmt werden.

Die Arbeiten missen 12 Monate nach Bewilligung abgeschlossen sein.

Der Antragsteller hat das Betreten des Grundstiicks durch zusténdiger Bedienstete bis zum
Abschluss der MaRRnahme jederzeit zu erméglichen, um die geférderten MalRnahmen in
Augenschein zu nehmen und die fir die Férderung maRgeblichen Plane, Belege und
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sonstigen Unterlagen einzusehen. Wahrend der Zweckbindungsfrist ist die Gemeinde
Wachtendonk berechtigt, nach angemessener Vorankiindigungsfrist, das geférderte Projekt
vor Ort zu besichtigen.

Der Antragsteller hat der Gemeinde Wachtendonk spétestens 3 Monate nach Abschluss der
MaRRnahmen einen Verwendungsnachweis mit Originalrechnungen und Zahlungsbelegen
vorzulegen. Die eingereichten Abrechnungsunterlagen sind dem Antragsteller zurtickzugeben.
Der Zuschussempfanger muss samtliche Belege 10 Jahre aufbewahren.

Die antragsgemdal3e Durchfihrung der MaRnahmen wird bei der Schlussabnahme durch die
Gemeinde geprift. Nach Prifung und Anerkennung des Verwendungsnachweises wird der
Zuschuss an den Antragsteller ausgezahlt. Reduzieren sich die Kosten oder die Flache
gegenuber der Bewilligung, so kann sich der Zuschuss anteilig verringern.

Ubergeordnete  Prifinstanzen (z.  B. die Bezirksregierung Dusseldorf,  der
Landesrechnungshof) behalten sich das AbschlieRende Prifungsrecht vor. In diesem Fall
muss durch den Antragsteller Akteneinsicht gewéahrt werden und die Erteilung von Auskinften
als auch eine Ortshesichtigung innerhalb der Zweckbindungsfrist sichergestellt werden.

9 Widerrufsmoglichkeiten/ Rickforderungsmoéglichkeit/ Riicknahme

Im Falle des Verstol3es gegen diese Richtlinien oder bei falschen Angaben im Fdrderantrag
wird der Bewilligungsbescheid widerrufen. Zu Unrecht gezahlte Betrdge werden zur
Ruckzahlung fallig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5 % tber dem jeweiligen
Basiszinssatz des Birgerlichen Gesetzbuches (8 247) zu verzinsen.

10 Ausnahmen

Entscheidungen Uber eine erhohte Forderung oder sonstige Ausnahmen von dieser Richtlinie
werden verwaltungsintern abgestimmit.

Die Gemeinde Wachtendonk behalt sich vor, besondere ModellmaRnahmen und
Ausnahmefélle, z.B. MaBnhahmen an besonders ortsbildprdgenden Gebauden, im Rahmen
ihrer haushaltsméRig zur Verfigung stehenden Mittel zu fordern, auch wenn die
Voraussetzungen nach dieser Richtlinie nicht vollstandig erfullt sind. Hierzu bedarf es eines
gesonderten Beschlusses des Planungsausschusses.

11 Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit Ihrer Veroffentlichung in Kraft.
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